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HITELFELVETELRE FELKESZITO TANFOLYAM
2. RESZ

Erdemes-e egyaltalan osszehasonlitania
a hiteltermeékeket?

Miel6tt egy lépést is tenne hitele
ligyében, nézziik meg, hogy van-e
egyaltalan értelme utanajarnia a
kulonféle banki konstrukcioknak,
nem jobb-e bemenni a
szamlavezeté bankjaba vagy az
els6ként utjaba esé barmelyik
bankfiokba és megpréobalni ott
elintézni a hitelét? Veégil is
verseny van, itt is, ott is szamok
vannak, tehat elvileg konnyen
osszehasonlithatéak az ajanlatok,
tehat nagy kiilonbség nem is lehet
koztikk, nem?

Ha mar vett fel valaha s
jelzaloghitelt és esetleg el6tte
szétnézett a piacon, akkor
pontosan tudja, hogy igenis
vannak kulonbségek. Hogy kinek
mi szamit nagy kilonbségnek, az
egyénfliiggdé, ezen irdsunkban
mutatunk par példat a
kilonbségekre, aztan dontse el
magaban, hogy ezek kell6en
nagyok-e az On szamara ahhoz,
hogy mélyebben is foglalkozzon a
témaval.
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KULONBSEGEK

amikor kiulonbségekrél beszéliink, akkor mindenkinek elséként a
torleszt6-, THM-, kamatkiilonbségek jutnak az eszébe, pedig ezeken
kivil szinte a hiteltermékek valamennyi elemében lehetnek jelentds
eltérések. Az alabbi pontokban a teljesség igénye nélkiil kiemeliink
néhanyat:

1) ARKULONBSEGEK (KONDICIOK)

de tartozik minden olyan fizetnivalé, ami akar a hitelfelvétel, akar a
torlesztés vagy a hitel futamidé alatti mdédositasa kapcsan felmerdl.

Hitelfelvételkor jellemzéen foldhivatali, banki, kozjegyz6i és értékbecsléi
dijak merilnek fel kilonb6zé megnevezésekkel és formakban. Akciotdl és
konstrukciotol fuggden ezek egylittes 6sszege a nulldhoz kozeli, par ezer
Ft-tél a tobb szazezer Ft-ig terjedhet egy hitelfelvétel soran. Vagyis egy
pontot maris talaltunk arra, hogy milyen széles tartomanyban tudnak ezek
a koltségek mozogni.

A futamidé alatt kamatot és egyes esetekben kezelési koltséget szed a
bank minden hénapban. Megfigyelésiink szerint ezekben a koltségekben a
valsag elétt is jellemzben 15-25%-0s kilonbségek voltak, aztan a valsag
kitorését kovetéen a kilonbségek megnéttek, akadtak 80-100%-o0s
kulonbségekre is példdk. Mit jelent ez a gyakorlatban? Eves
koltségszintben Ft-hiteleknél a 6-7%-t6l a 16-17%-ig minden van, ami pl. az
alabbi torleszt6-részletbeli kilonbségeket tudja okozni azonos hitelosszeg
és futamidé mellett vagy azonos hitelosszeg, azonos havi torleszté mellett
az alabbi futamiddébeli kilonbségeket eredményezi:

Havi torlesztokbeli kiilonbség kiilonb6zé6 kamatlabaknal 20 éves
futamidénél:

Hiteldsszeg 6%-0s éves kamat 10%-0s eves 16%-0s éves
kamat kamat

5 millio 35.822 Ft 48.251 Ft 69.563 Ft

10 millié 71.643 Ft 96.502 Ft 139.126 Ft

15 millio 107.465 Ft 144.753 Ft 208.688 Ft




VAGY havi 100.000 Ft-os torleszto részlet hany éves futamidének

felel meg:
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Hitelosszeg 6%-0s éves kamat 10%-0s eves 16%-0s eves
kamat kamat

5 millio 58 hdénap 65 hdénap 83 hdénap

10 millié 139 hénap 216 hénap végtelen

15 millié 279 hénap végtelen végtelen

Nos, kicsik-e ezek a kilonbségek vagy nagyok? Mi azt gondoljuk, hogy
nagyon nagyok!!! Indokolatlanul nagyok!! Mindegy-e hat, hogy hol veszi fel
az ember a hitelét? Korantsem!

Kovetkezd hirlevelinkben azt a témat jarjuk korbe, hogy miként lehetnek
ekkora kulonbségek a piacon.

2.) ELFOGADHATO FEDEZETEK KORE

Bankonként eltéré szabalyzatok vonatkoznak az elfogadhatd ingatlanok
korére. Ezek a fedezeti szabalyok az aldbbiakban tudnak kilonbozni:

a.) elfogadott teleplilések, altaldban lélekszam flggvényében (minden
2.000 f6 alatti léelekszamu telepllés mar kritikusnak szamit, de lehetnek
kivételek ez alol).

b.) ingatlan tipusa: a lakdingatlan altaldnosan elfogadott, de pl. vegyes
funkciéju ingatlan (amiben laknak és mondjuk mdhely is van benne) mar
teljesen eltér6. Az Udulé besorolasu ingatlan is kritikus, helyenként
fogadjak csak el, altaldban nem.

c.) mtszaki jellemzék: a valyog vagy vegyes falazatud ingatlanok altaldban
nem elfogadottak, de itt is lehetnek kivételek. Konnyl szerkezetes
ingatlanoknal hasonlé a helyzet.
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3. FINANSZIROZASI HANYADOK

Torvény szerint forinthiteleknél maximum az ingatlan becsilt forgalmi
értékének 80%-a lehet a hitel, 2024-t6l kivételesen 90%. Ez vasarlasi
hiteleknél tobb banknal is elérhetd, de kdézel sem mindenhol, mert van olyan
bank, amelyik legalabb 50% 6nerdét kér.

Mas bankoknal az ingatlan tipusa és a fedezet elhelyezkedése és az igénylé
jovedelmi helyzete egyarant befolydsolja az elérheté hitelosszeg
nagysagat, akar igen jelentés mértékben.

Vagyis ha finanszirozasi hanyadokrdl van szd, akkor az ingatlan és az
igénylé jellemz6éi alapjan mindenféle arany el6fordulhat a 0-90%
tartomanyon belil.

4. ELETHELYZET MEGVALTOZASA MIATT

Sokszor ugy jonnek hozzank ugyfelek, hogy érdeklédtek itt-ott, aztan
kiderult, hogy nem vagy csak joval a felvenni kivant 6sszeg alatt kapnanak
csak hitelt. Ez azért van, mert nem egységes, hogy mely bank milyen
jovedelmeket fogad el, azokat milyen aranyban szamitja be és meddig
engedi terhelni. Emiatt siman eléfordulhat, hogy On az egyik banktél egy
forintot sem kaphat, egy masik meg boldogan ad akar 40-50 millidt is!
Mindenképpen javasolt ezért alaposan szétnéznie a piacon, ha biztosra akar
menni.

5.) ELETKORI SZABALYOK

Szinte teljesen szabalyozatlan, hogy milyen életkoru lehet a hitelfelvevé és
hogyan kell szamitani a maximalis futamidé hosszat eltéré koru
hiteligénylék esetén. Mivel nincsen ra torvényi szabaly, ezért bankja
valogatja, hogy meddig megy el és a fiatalabb vagy idésebb szereplé
életkorat veszi-e alapul. Emiatt taldlkoztunk mar olyan esettel, amelyiknél
a legtobb banknal csak emiatt a paraméter miatt nem lehetett volna
megcsinalni az Ugyletet, mert mar tdl idések voltak a benne részt vevd
szulék, mikozben taladltunk olyan bankot is, amelyik a jovedelemmel még
nem rendelkezé 22 éves egyetemista gyerek bevondsaval gond nélkul
megadta a hitelt hosszu, 20 éves futamidére is.
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6.) FUTAMIDORE VONATKOZ0 SZABALYOK

Szintén a bankokra van bizva, hogy az egyes hiteltipusokat milyen
lehetséges futamidék mellett adjak. Altaldban csak a maximum van
meghatarozva és az szabad felhasznalasu hiteleknél 20 év korul alakul,
kivételesen lehet ennél tobb, de vasarlasi célra akar 30 éves futamidd is
elérhetd.

Némely bank hasznal még emellett minimum futamiddéket is, pl. az egyiknél
6 év a legrovidebb elérhet6 futamidd, tehat ha valakinek pont 5 évre
kellene, akkor mas bankot kell valasztania, ahol ez lehetséges.

7.) SZEREPOSZTASI SZABALYOK

Abban is eltérés van a bankok kozott, hogy miként kezelik a hitelfelvevékon
kivili egyéb ugyleti szerepléket, azaz a kezeseket ill. az un.
zalogkotelezetteket. E téren abban van eltérés koztik, hogy be lehet-e
vonni kezest az Uugyletben, s ha igen, milyen szabalyokat kell nala
figyelembe venni az életkorara és a jovedelmére vonatkozéan.

8.) BIZTOSITEKOK

Minden banknal minden jelzaloghitelnél szikség van ingatlan fedezetre,
ebben nincsen kilonbség. Az is egységes, hogy a fedezetre rendelkeznie
kell él6 és megfelelé Osszegre sz6ld lakdsbiztositdssal. Amiben viszont
kilonbség van, hogy milyen egyéb biztositékokra lehet sziikség? Itt johet
szbéba a kockazati életbiztositas vagy hitelfedezeti biztositds, ami egyes
bankoknal eléirdas minden esetben, masoknal nem az.

9.) HITELCELOK

Nem minden banknal kaphat barmilyen célra hitelt. Tipikusan kiesik sok
hitelcél is. Vasarlasi és szabad felhasznaldsu hitelcélra tobbnyire
mindenhol van termék, bar két nagy bank jelenleg nem tart szabad
felhasznalasu hitelt a palettajan.
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10.) KOCKAZATOK

Végul szintén lényeges eltérések vannak az egyes termékekben rejlé
kockazatok kozott. Az arfolyamkockazatrél most mar mindenki hallott, de
ugyanilyen fontos pl. a kamatkockazat is. Erre vonatkozdan volt 3 hdnapos
kamatperiédusu termék is a piacon, de akar 10 évre is rogzitheté a hitel
kamata, tehat annal a kockazat is nagysagrendekkel alacsonyabb, 10 éven
belili lejaratnal konkrétan nulla, mert biztosan annyit fog fizetni minden
hénapban, mint amennyit az elején mondtak Onnek.

TANFOLYAMUNK KOVETKEZO RESZE:

MIERT NEHEZ OSSZEHASONLITANI
A HITELTERMEKEKET?




