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HITELFELVETELRE FELKESZITO TANFOLYAM
3. RESZ

Mieért nehéz osszehasonlitani
a hiteltermeékeket?

|l. Bevezeto

A masodik részben végig vettiik azokat a tényezdket, amelyek az alapos
osszehasonlitas mellett szélnak. Ezek alapjan a véleményiink az, hogy
igenis érdemes alapos osszehasonlitast végezni hitelfelvétel elott. Idaig
nagyon sokan maguktél is eljutnak, ha elkezdenek kutakodni a piacon. A
bokkendé ennél a pontnal jon el, ugyanis minél tobb idét szan a
tajékozodasra, annal tobb szempontot és moddszert talalhat, végiil
konnyen az az érzés keritheti magaba, hogy minél tobbet foglalkozik vele,
annal kevésbé lat mar tisztan.
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Il. Sajat példa

Sajat példam is ezt mutatja. 2006-ban azt gondoltam, hogy mi sem
egyszerlibb kozgazdaszként, mint az, hogy egy szombat délutan
végignézem a banki honlapokat, csinalok egy kis 6sszehasonlitast, aztan
kivalasztjuk, melyik nekiink a legjobb és el van intézve az egész. No, ekkor
értek az elsé meglepetések! Néhany d6ra szorfozés sordn a kovetkezéket
kellett ugyanis megallapitanom:

a.) nagyon eltéré a banki honlapok altal kinalt informacié mennyisége és
mindsége: van, ahol elsére is egész érthetének tiné mddon van leirva
minden, kell6 részletességgel, lehet szamolni is mindenfélét, mashol meg
erésen toredékesek az informacidk, nincsen kalkulator és elég kesze-kusza
az egész honlap, csak hosszas keresgéléssel lehessen megtalalni a fébb
paramétereket, ha egyaltalan.

b.) bar néha ugy tlnt, ugyanarrél van szd, de mégis mas-mas fogalmat
hasznaltak ra (pl. menekulési érték/befogadasi érték/hitelbiztositéki érték,
likvidacids érték) és mivel nem volt leirva a pontos definicié egyiknél sem,
igy bizonytalansagban maradtam a tekintetben, hogy ugyanarrél van-e
ténylegesen is sz6

c.) mintha ugyanazon fogalom alatt mast értenének
Ekkor azt még nem is sejtettem, hogy ezeken felil még mennyi minden

hattér-informaciéra van szikségem ahhoz, hogy a honlapokon latottakat
megfelelé mdédon tudjam értelmezni és kezelni.

11l. Akkor miért is nehéz az osszehasonlitas?

A nehézséget elsdsorban az okozza, hogy a szolgaltatok kifejezetten
ellenérdekeltek abban, hogy termékeik minél egyszeriibben
osszehasonlithatéak legyenek!!
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Miért is van ez igy? Ha konnyen és egyszerlen el lehetne végezni az
osszehasonlitast, akkor, szamokroél lévén szd, viszonylag kdnnyen ki lehetne
valasztani azt, amelyik a legjobb ajanlattal rendelkezik a piacon. Ez azért
van igy, mert elvben nincsen minéségi kiillonbség az A bank X Ft-ja és a B
bank X Ft-ja kozott, mindkett6b6l ugyanolyan értékben lehet vasarolni. Mas
a helyzet a hagyomanyos arucikkek esetében, mert, ha ugyanannyiba kerul
is egy-egy tojas, azért azok erésen tudnak egymastdl kiilénbozni méretben,
szinben, izben stb.

IV. Egy masik, hasonlé piac, amelyik mindenkit érint

Egy masik, a hitelpiacihoz hasonlé példa a mobilszolgaltatasok piaca. Mivel
szinte mindenkinek van mar legaldbb egy késziléke, ezért bizonyara
szembesllt azzal, hogy a percdij és percdij, az el6fizetési és eléfizetési dij
kozott mekkora kilonbségek is tudnak lenni. Ott is szdndékosan ugy
allapitjdk meg a szolgaltatasok feltételeit, hogy direktben nehéz legyen az
0sszehasonlitast elvégeznie egy laikusnak. Csak par példa arra, hogy mivel
lehet kdnnyen 6sszezavarni az ligyfeleket:

1/ mas idészakot értenek csuicsidé alatt

2/ a halézaton bellli hivasok dijai kilonb6znek a mas haldézatba iranyuld
hivasok dijaitél, ez elény akkor, ha a piacvezetd, legnagyobb eléfizetdi
tabort érhetem el halézaton belll és kifejezetten hatrany, ha a legkisebb
piaci részesedésl szolgaltatd hirdeti ugyanezt

3/ amugy a szadmhordozhatésdg ota szinte esélytelen eldontenie a
felhasznalénak, hogy éppen milyen mobilhdlézatot hiv, hiszen az adott
mobilszolgaltatd el6hivé szama mar takarhat mas szolgaltatét is

4/ ezt kivédendd akartak létrehozni egy adatbazist arrél, hogy éppen
melyik szdm melyik szolgaltaténal van ténylegesen, de kérdem én: latott
mar valaki olyan mobilfelhasznalét, aki a hivasa el6tt megérdeklédte volna
egy ilyen adatbazis kezeldjénél, hogy akit hiv, az hova is tartozik?

5/ lefedettség eltéré értékei (laikus szdmara csak nagyon ritkan
érzékelhetéek a kilonbségek)
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6/ végll a legszebb: a szdmlakon is csak direkt ugy 6sszevontan jelennek
meg a hivasadatok, hogy azokat minél nehezebb legyen kielemezni. Persze
erre mondjak azt, hogy tudnak adni papir alapu és elektromos
hivasrészletezést is, pénzért természetesen, utélagos elemzésre, ami
viszont a fenti problémakat valtozatlanul nem kezeli...

V. No és akkor mi is van a hiteleknél?

1.kulonboznek a termékek a hitel lehetséges céljat illetéen, vagyis,
hogy mire tudnak hitelt nyujtani bankok és mire nem?

2.elfogadhaté fedezetek korében szamit az ingatlan tipusa, tulajdoni
viszonyai, elhelyezkedése, minimalis és maximalis értéke, mduszaki
allapota

3.finanszirozasi hanyadokban (az ingatlan értékéhez viszonyitott
hitelosszegben) a 0-100% ko6zott minden lehetséges

4.rejtett vagy publikus formaban eltéréek az ingatlanértékelési
szabalyok

5.a résztvevék szerepeit (adds, addstars, technikai adds, zalogkotelezett,
kezes) illetéen is komoly kiilonbségek vannak

6.mas-mas futamidoére tudnak hitelt nydjtani a bankok az eltéré életkori
szabdalyaik miatt (mennyi lehet maximaélisan a hitelfelvevé a hitel
lejaratakor, tobb szereplé esetén a fiatalabb vagy az id6sebb életkora a
mérvadod-e e tekintetben)

7.az ugyfélmindsités modjaban: aki az egyik helyen |. osztalyd addsnak
szamit, az mashol lehet, hogy széba sem jon potencialis Gigyfélként

8.arazasban akar 100% kulonbség is lehet azéta, hogy az Gigyfélmindsités
figgvénye a legtdobb helyen, hogy ki milyen kamattal kaphat hitelt

O.egyedi feltételek, kondicidk hogy hol mennek és milyen hatarok kozott,
teljesen bankfliggé
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10.technikai kiilonbségek pl. a THM vagy a kezelési koltség szamitasaban

11.eltér6 kamatperiodusok, azaz hogy milyen idék6zonként jogosult a
bank felllvizsgalni a megkotott hitelszerz6dések kamatait

12.eltérd referencia kamatlabak, ki az MNB-hez, ki a BUBOR-hoz vagy a
BIRS-hez koti a kamatozasat

13.eltéro referencia kamathosszok, ki 5 éves, mas 10, 15 vagy 20 értékeket
vesz alapul

14.szerz6déses feltételekben évé kiilonbségek (pl. kiadhatom-e a hitellel
terhelt ingatlanom vagy nem?)

15.kilonboz6 variaciok az egyszeri dijak eltiintetésére, kedvezményeire és
kamatba valé beépitésére

16.id6beli valtozasok kezelése (beadas, befogadas, dontés,
szerz6déskotés vagy folydsitas id6pontja, esetleg a mindenkori
hirdetmény-e az alap)

17.kiilonboz6 felkésziiltségi fiokok és referensek,

18.tudatlansagbdl vagy szamitasbdl csak félinformaciokat osztanak meg
az érdekléddvel, nehezitve annak tisztanlatasat

19.az alaptermékektél kilonb6zé un. kombinalt termékek (pl. lakds-
elétakarékossaggal vagy mas megtakaritdssal kombinalt hitelek)

Egy jo oOsszehasonlitasnak és elemzésnek ezekre a pontokra
feltétleniil ki kell terjednie! Most pedig tegye a kezét a szivére és
kérdezze meg magatél, hogy ezekre mind gondolt volna-e, ha csak
ugy vaktaban vag bele a hitelfelvételbe?

TANFOLYAMUNK KOVETKEZO RESZE:

HOGYAN LEHET OSSZEHASONLITANI
A HITELTERMEKEKET?




