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HITELFELVETELRE FELKESZITO TANFOLYAM
14. RESZ

Miért NEM elég csak a torleszto-
részletre figyelnie?

Ebben a részben
osszefoglaljuk
azokat az érveket,
amelyek amellett
szélnak, hogy a
torleszté6 részleten
feliil mas
szempontokat is
vegyen figyelembe
valasztasa soran.

1.) BECSAPOS LEHET

Minden banki piackutatads azt mutatja, hogy az atlag lgyfelet szinte csak
az érdekli, hogy mennyibél tudja felvenni a jelzaloghitelt, mennyi lesz a
torleszté és mikor kapja meg a pénzt. Onnek azonban azt tanacsoljuk, hogy
legyen korultekint6bb és merjen eltérni az atlagos tigyféltél!

8 ok, ami miatt konnyen félrevezetheti a torleszto-részlet:
1.esetenként csak a kedvezményes, induld idészaki torlesztét latja

2.ha rovid tavra, par hdnapra vagy 1-2 évre kell csak a hitel (pl. a meglévé
lakdsa eladéasdig), akkor nagyon szamitanak a hitelfelvételi és a
visszafizetés egyszeri koltségei is

3.lakas-el6takarékossaggal kombinalt esetben tobb bank engedett
minimalis megtakaritast vallalni, ami latszélag azt eredményezte, hogy
az elétakarékossagra és a torleszté-részletre fizetett Osszeg
alacsonyabb, mint egy sima hitel esetében.
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Ez azonban csak a latszat volt, mert ha kevesebbet takarit meg annal, mint
amennyit egy normal konstrukcid keretén belil a téke torlesztésére
forditana, akkor valamikor majd a kilonbdzetet is ki kell fizetnie, vagyis
meg kell, hogy emelkedjen a torlesztéje

4. életbiztositassal kombinalt hitelnél a biztositadsi dijelem rendszerint
évrél évre indexalddik, azaz emelkedik. Emiatt tlnik el az életbiztositasi
dijtkamatfizetés elénye a sima torleszté-részlettel szemben egy idé
utan.

5.egy id6ében az egyik bank 2 évig eréltetett egy olyan Ft-terméket,
aminek a lényege az volt, hogy az els6 2 évben Ft-alapon
versenyképesnek t(injon. Ezt ugy érte el, hogy kvazi dtcsoportositotta
az elsé két év fizetendd torlesztéinek egy részét a késébbi idészakra,
aminek az lett az eredménye, hogy ha valaki csak az indulé torleszt6t
nézte, akkor egészen jonak tlint az ajanlat, dm ha a 2 év utani gérbére is
figyelt, akkor ott azt latta, hogy akarhogyan is alakul az MNB
alapkamat, amihez a termék kamatozdsa kotve volt, az 6 torlesztdje
biztosan és folyamatosan csak emelkedni fog. Egyedil azt nem lathatta
csak eldére, hogy ennek mekkora lesz a pontos mértéke.

6.rejtett koltségek is jelentkezhetnek a torleszt6 mellett. Van olyan bank
példaul, amelyik kotelezéen elbirja bizonyos esetekben kockazati
életbiztositas kotését. Lehet értelme ennek a terméknek, de ha lehet e
nélkul is mashol hitelt felvenni, akkor miért vallaljon okvetlenll plusz
kotelezettségeket? Marpedig, ha az egyiknél muszaj életbiztositast is
kdtnie, de ez csak kés6bb, a szerzédéskdtéskor deriil ki, akkor On
tévesen dontott hosszu tavra! S ez még akkor is igaz, ha amugy kotne
ilyen biztositast, csak igy akkor meg van kotve a keze, mert nem
valaszthat barmelyik biztosité terméke kozul.

7.kedvezményes kamat csak bizonyos feltételek vallalasa mellett jar. Az
mar csak az apro betls részben van benne, hogy ha ez az utalas elmarad
egymast kdovetéen néhdny honapig, akkor a kamatkedvezményt elveszik
és onnantdl kezdve a futamidd végéig a normal kamatot kell fizetnie.
Még akkor is, ha utdana megint tudja vallalni annak a bizonyos
meghatarozott 6sszegnek az odautalasat. Az a csapda benne, hogy a
normal kamat mar igazabdl atlagos vagy a feletti szokott lehet az adott
pénzintézetnél, vagyis, ha egyszer-kétszer elmarad, no nem a
torlesztével, csak a vallalas teljesitésével, akkor maris felvallalhat egy
joval magasabb koltséget, mint amivel kezdetben szamolt.
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Mas bank meg esetleg ilyen vallaldsa nélkil is tudott volna adni Onnek egy
atlagosnal kedvezébb ajanlatot...Kérdés: mit gondol, mennyi az esélye
annak, hogy 15-20 vagy esetleg még hosszabb idére is teljesiteni fogja
tudni MINDIG ezt a vallalast? Mert, ha csak kiesik par hdnapig a munkabdl,
maris ugrik a kedvezményes torleszté, , orokre”...

8.minél jobb hitelfelvevének szamit, annal alacsonyabbak a torlesztdi is.
Konnyen félrevezethetik azzal, hogy kilonbozé kamatokat hirdetnek
meg kilénboézé lgyfeleknek. Amikor On els6ként tajékozédik a
lehetéségeirdl, akkor a legkedvezébbet mutatjak, aztdn menet kdozben
az elkezd emelkedni és mire szerzédik, addigra mar csak atlagos vagy a
feletti. Vagyis ezzel a mddszerrel akkor jar rosszul, ha atlagos vagy az
alatti paraméterekkel rendelkezik csak hitelfelvevéként, mert akkor
biztosan az elérheté legkedvez6bbnél rosszabb feltételekkel fog tudni
hitelt kapni, vagyis ha a legkedvezébb torleszté alapjan valasztott és
azt nem kaphatta meg, akkor nem az On esetében legjobb megoldast
talalta meg.

2.) TANULSAG: AZ 0SSZES, ON SZAMARA LENYEGES PARAMETER ALAPJAN ERDEMES CSAK DONTENIE

3.) SEMMIT NEM MOND A KOCKAZATOKROL

A devizahitelesek tobbnyire a(z) (induld) havi torleszté részlet nagysagat
figyelték és biztak abban, hogy a frank nem fog elszallni a Ft-al szemben. A
bekovetkezett elmozdulds aligha volt elére lathatd barki szamara is, a
mértéke mindenkit meglepett és ramutatott arra, hogy mennyire nagy lehet
a kockazat, azaz a tobbletfizetés kotelezettsége.

Forinthiteleknél ugyan Aarfolyamkockazatot nem vallal, de a
kamatkockazattal mindenképpen szamolnia kell, amennyiben valtozd
kamatozasu hitelt valaszt! Ha megnézi az MNB honlapjan a magyar
jegybanki alapkamat alakuldsat, akkor azt fogja latni az elmult 20 év
alapjan, hogy az 0,6% és 13% kozott mozgott, az atlaga pedig valahol 8%
koril talalhatd. Amikor tehat e tartomany aljdhoz van kozel, akkor érdemes
olyan terméket valasztania, amelyiknél a leheté leghosszabb id6ére tudja
rogziteni a kamatlabat. Ha a teteje kornyékén jar, akkor halassza el a
hitelfelvételt jobb id6kre vagy valasszon olyan terméket, aminek a kamata
a leheté legslribben koveti a kamatszint valtozasat, mert ebben az
esetben élvezni fogja a varhatdéan visszaereszkedd kamatszint elényeit.
Vagyis itt is nagyon félrevezeté tud lenni, ha csak az induld torleszté-
részletek alapjan dont.
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Ma pedig, a tamogatott hitelek elterjedésével az azokban eléirt feltételek
megszegése esetén felmerilé kockazatok keriltek elétérbe. Ha megnézi a
CSOK Plusz-nal végzett mintaszamitasaink 10 kilonb6z6 esetre vonatkozdan,
akkor azt fogja latni, hogy egészen tetemes, akar 30 milliét is meghaladd
0sszegl visszafizetendd O0sszeget is eredményezhet valamelyik feltétel nem

teljesuiilése.

SEGITUNK ELIGAZODNI AZ ON HITELEBEN IS!
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