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HITELFELVETELRE FELKESZITO TANFOLYAM
17. RESZ

Trukkok: mivel csalogatjak be a bankok
az ugyfeleket?

Az eddigi részekben is mar szamtalan triikkkre hivtuk fel a figyelmet, e
részben altalanos jelleggel foglaljuk 6ssze ezt a témat.

|. A HITELFELVETELI KEDV MEGALAPOZASA

Mivel hatalmas er6forrasokkal rendelkeznek a kereskedelmi bankok, akar a
hitelfelvételi kedv alakuldsat is befolyasolni tudjak.

Azt gondoljuk, hogy mindenkinek mas a helyzete. Vannak olyan esetek,
amikor egyértelmien van értelme jelzaloghitelt felvenni. Ilyen lehet egy
olyan fiatal esete, aki néhany év munkaviszony utdn mar osszegydljtott
valamennyi onerét, van legaldbb annyi tartaléka is, amennyire a mai
vildgban sziiksége lehet, stabil a jovedelme, mert ha ez mind teljesdl, akkor
hosszabb tavon jobban jar az albérlet lakastulajdonra valtasaval. Az
albérletre forditott 6sszegek ugyanis biztosan elvesznek, a bankhitel
torlesztése pedig el6bb-utdébb véget ér és akkor lesz egy vagyontargya.
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Tanuljon az 6 hibajukbdl és ne a reklamokbdl tajékozédjon csak! Azok
egyedil figyelemfelkeltésre szolgdlnak, kilonosen egy olyan fontos és
jelentés dologban, mint az évtizedekre szdlé pénzigyi kotelezettség
vallalas. Tapasztalataink szerint olyan a hitelfelvétel is, mint egy hazépités:
minél gondosabban van el6készitve, megtervezve és minél precizebben
valdsitjdk meg a terveket, annal nagyobb az esélye annak, hogy pontosan a
megtervezett épllet készil el, hataridére, az eltervezett koltség mellett.
Mivel a kornyezet bizonytalan és mindenkinek a helyzete egyedi, ezért
elengedhetetlen az alapos tervezés a jelzaloghitel felvételénél is. Ebben
igyeksziink Onnek segitségére lenni, amennyire csak télink telik.

II. A KONKRET BANKVALASZTAS BEFOLYASOLASA

Ha mar eldontotte, hogy hitelt vesz fel, akkor mar csak az a kérdés, hogy
melyik banknal. Ha egy bank éppen hitelezési kedvében van, akkor
alaposan felméri a piaci igényeket és igyekszik azoknak megfeleld
termékkel eléallni. Mivel a legtobb ember szdmara egy banki termékleiras
megértése is nehézségeket okoz, nem beszélve a mogotte lévé altalanos
szerz6dési feltételekrél, Uzletszabalyzatokrdl, kulonféle hatalyos és mar
hatalyat vesztett, esetleg kés6bb hatalyba lép6 hirdetményekrél, kondicids
listakrol, ezek egymassal valé Osszefliggéseir6l, a kapcsoldédd
nyomtatvanyokral, ezért teljesen logikus maddon igyekeznek
leegyszerlsiteni a dontést egyetlen, j6l megfoghaté paraméterre, mint
amilyen a THM, a torleszté részlet, esetleg az Osszes visszafizetendd
0sszeg. Masok szdmara az egyetlen szempont, hogy mennyit kell fizetni a
hitel felvételéig. Hogy mi lesz utdna, mellékes, csak kapjak meg, aztan
majd lesz valahogy (tipikusan nekik nem is kellene jelzadloghitelben
gondolkodni, mert szinte boritékolhaté annak csufos vége).

Az elé6z6 részekben alaposan korbejartuk azt, hogy miért nem szabad
kiragadnia csupdan egyetlen elemet a jelzaloghitel jellemzé6i kozul és
egyedul arra alapoznia a valasztasat. Ez éppolyan ostobasag lenne, mint ha
autot egyedil a fogyasztdsa, a gyorsulasa, esetleg az ajtéi szama alapjan
valasztana. Mit érdemes akkor tennie? Gyljtse 0ssze a sajat, fontosnak
gondolt szempontjait, keresse meg a termékek ezekre kinadlt megoldasait,
0sszegezze 6ket, majd valassza az osszességében legjobbat. Hogy ez egy
nehezebb lUgy, mint egy valamit kiragadni és az alapjan donteni? lgen, az.
Vigasztalja azonban a tudat, hogy ennek az eredménye egy Onnek sokkal
inkdbb megfeleld hiteltermék, mint amilyet spontanul valasztott volna.
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Mivel ennek a megfelelé kivalasztdsahoz rengeteg informacidval kell
rendelkeznie, melyek egy része egyaltaldan nem vagy nehezen beszerezhetd
utcardl betérve egy bankfiokba vagy banki honlapokrél, ezért is érdemes
egy fuggetlen és objektiv hitelkozvetit6hdz fordulnia, mert 6 ezek javaval
rendelkezik, hiszen csak ezzel a terilettel foglalkozik nap, mint nap, s ha jo,
akkor nagyon gyorsan fel tudja mérni az On igényeit. Ha pedig azok
megvannak, akkor gyorsan megtaldlhatja vele kozosen a leginkdabb
megfeleléd megoldasokat is.

II. ELOZETES HITELBIRALAT

2013-t6l tobb bank is bevezette elé6zetes hitelbiralati szolgaltatasat, ami
szinte teljesen megfelel egy normal hitelbiralati folyamatnak, azzal a
kilonbséggel, hogy ekkor még csak az adott haztartas hitelfelvevéi
képességét nézi meg a bank, konkrét ingatlan nélkil. Az elbézetes
hitelbiralatot nyujté bankok a megadott hitelosszeg elérhetéségérél
nyilatkoznak, nem az adott termékkel és futamiddvel elérheté maximalis
hitelosszegrél. Errél igazolast is adnak a folyamat végén, mely 3-6 hénapig
érvényes, azaz kvazi bevalthaté konkrét hitelre is, megfeleld
ingatlanfedezet mellett. Itt is nagyon fontos elv, hogy ami elvben
lehetséges, még nem biztos, hogy a gyakorlatban is az, mert

a.) sok esetben épp a konkrét ingatlan nem megfeleld a hitelcél eléréséhez,
igy hidba van meg az elvi hitelosszeg, a kivalasztott ingatlanra nem mindig
lehet raterhelni

b.) valtozhat a haztartds helyzete a biralat és a tényleges felvétel kozott,
ami miatt csokkenhet a ténylegesen is felveheté hitelosszeg

Az viszont igen szivet melenget6 érzés, amikor az ember kézbe vesz egy sok
tiz milliérdl szélé banki igazolast. Mi ilyenkor mindig elmondjuk, hogy ez
csak egy elvi lehetéség, nem feltétlenll adjadk is meg, de legféképpen, nem
feltétlendl kell azt maximalisan kihasznalni! Persze ennek az el6zetes
hitelbirdlatnak elsédlegesen nem ez a célja, hanem a hitelképesség pontos
felmérése és ezaltal egy kiszdmithatébb, biztonsagosabb finanszirozas.
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Tamogatott hitelekre ez a lehet6ség nem vonatkozik, egyszerlien azért, mert a
bankok csak a teljes dokumentacidos csomag birtokdban mernek és tudnak
nyilatkozni arrdl, hogy adott Ggyben meg tudjak-e adni a tdmogatott hitelt, s
ha még pl. nincs adasvételi vagy épitési tervdokumentacio, akkor hianyzik egy
része az ellendrizendé feltételeknek, igy inkabb hozza sem kezdenek.

Ett6l még nem reménytelen teljesen a helyzet és szerintlink nagyon is fontos
feltérképezni ez esetben is az esetleges buktatdkat (pl. hitelképességet
befolyasold tényezdket, vagy épp azt, hogy az OEP kiadja-e majd a megfeleld
TB igazolast). Ha bizonytalan ezekben, keressen meg akar minket is és akkor
atvesszuk, mire hogyan lehet felkészilnie, mert napi szinten mi latjuk a
leginkabb a bankok mellett, hogy mi hogyan mikodik és hogy hol van a kutya
eldsva egy-egy tényez6 esetében.

SEGITUNK ELIGAZODNI AZ ON HITELEBEN I8!
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