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|. BEVEZETO

Ebben a részben kicsit kivesézziik azt a gyakran hasznalt kifejezést, hogy mit
is jelenthet a jelzaloghitel piacon a ,legjobb” valasztas, a ,legjobb” hitel?
Sokan abban a tévhitben élnek, hogy a legolcsébb a legjobb, s a legolcsdbb az,
amelyik a legalacsonyabb torlesztével rendelkezik.

Miért helytelen ez a gondolkodas? Azért, mert a legjobb mindenkinél minden
pillanatban mast jelent! Vagyis elébb érdemes szamba vennie az On szdmara
fontos szempontokat, utana ezek alapjan kivalogatni a szdéba joheté
alternativakat és a végén odaig szlkiteni a kort, hogy a lehetd legtdbb, fontos
szempontjanak megfelelé ajanlatbdl tudjon egy jot kivalasztani.

II. KIVALASZTASI SZEMPONTOK

a. Melyik milyen eséllyel érheté el?

b. Melyik érheté el idében?

c. Melyik alkalmas a kitiizott hitelcél elérésére?
d. Melyiknél elfogadhaté a szereposztas?

e. Melyik mekkora kockazatot jelent?

f. Melyik alternativa jar a legalacsonyabb koltséggel?
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A.) ESELY

Ha On barmilyen oknal fogva abban a helyzetben van, hogy csak egy vagy
néhany terméket kaphat meg a piacrél, akkor hidba lennének kevésbé
kockazatosabb, olcsdbb, hosszabb futamidejli stb. termékek is, musz3j
azokbdl valogatnia, amelyekhez ténylegesen is hozzajuthat.

PELDA: Ha nem felel meg a tdmogatott forint hitel feltételeinek, akkor hidba
tapasztalja azt, hogy az ar (havi térleszt6, kamat, THM, ahogy tetszik)
szempontjabdl az lenne a legjobb, muszaj beérnie a drdgdbb, nem tamogatott
forint hitelek valamelyikével. Az On szdmdra ebben az esetben a vélasztds
lehetbésége az optimalisnal kedvezétlenebb termékkérre korlatozodik, tehat
az On szdmdra ,legjobb” sziikségszerlien rosszabb lesz anndl, mint amit
egyébként mas elérhet.

Kevésbé extrém példa: a fenti esetet tovabbgondolva On tudomasul veszi,
hogy csak a piaci kamatozadsu hitelek johetnek szdéba, s ezek kozull
igyekszik megtalalni a legjobbat. Ha nem tudja, hogy mely bank mely
termékét milyen eséllyel érheti el, akkor konnyen elé6fordulhat az az eset,
hogy olyat prébal felvenni, amit jellemzéen a kivalasztott bank nem szokott
megadni. Lehet ez csak papiron létezé termék (olyan kamattal, amit
lényegében senki sem kaphat meg) vagy olyan, amihez egy féléves,
k6kemény kizdelem aran juthat csak hozza. Ilyenkor jonnek a képbe az
egyéb tényezdk, s lehet, hogy sokkal jobban jar, ha a biztosabbra megy,
még ha az néhany masik szempont alapjan nem is a ,legjobb”.

B.) IDO

Aki 2012. januar elején szembesllt azzal, hogy nem kap forinthitelt
végtorlesztésre a kivalasztott bankjanal, annak alig maradt ideje és
lehetésége arra, hogy egy masikat még megproébaljon: abbdél a par dragabdl
valaszthatott mar csak, amelyik még egyaltalan kinalt ilyen hitelt. Ugyanez
a helyzet akkor, ha az eladd felé vallalt fizetési hataridé nem tesz lehetévé
tobb prébalkozast. Ilyenkor az On szamara ,legjobb” az lesz, amelyik a
legnagyobb valdszinliséggel valdsithatéd meg idében.

C.J ALKALMASSAG

Evidens, hogy ha épitkezni akar, akkor épitési célu hitelt kell felvennie. Az
is, hogy ha vasarolni szeretne, akkor vasarlasit.
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De mi van akkor, ha azon hezital, hogy a cége céges hitelbdl vegye meg az
eddig bérelt telephelyét vagy On vegyen fel maganszemélyként erre a
célra szabad felhasznalasu jelzaloghitelt? Amint eldontotte, hogy a cég
vagy személy szerint On vesz fel hitelt, mar csak azok a lehetdségek jonnek
széba, amelyek alkalmasak e cél elérésére. Ha van erre szolgald céges
finanszirozas, akkor azok koziul fog csak valogatni, s inkabb felvallal egy
rovidebb, esetleg dragabb céges hitelt, mert az egyéb szempontjai alapjan
Onnek az lesz a ,legjobb”. Ha viszont magéanszemélyként veszi fel, akkor
lehet, hogy azért dont igy, mert ezzel hosszabb tavra jut finanszirozashoz,
ami alacsonyabb és vallalhatébb havi terhet jelent a cégének. Ha Onnek
ezek az elsédleges szempontok, akkor az erre alkalmas hitelek lesznek a
.legjobbak”, még akkor is, ha tudja, hogy a rovidebb futamidé alatt
kevesebb kamatot kellene kifizetnie.

D.) SZEREPOSZTAS

Lehet, hogy ugyanazon esetben az egyik banknal konnyedén 6sszerakhatd
egy megfelelé szereposztas (a haszonélvezé nagymama nem kell, hogy
lemondjon a haszonélvezeti jogardél), mig masoknal nem (le kell mondania
és/vagy még be is vonjak addstarsként). Ha ez utébbit szeretné elkerdilni,
akkor vajon fognak-e szamitani az egyéb szempontok? Csak ez utan! Ha
tobb ilyen is van, akkor tud kozulik valogatni, de ha csak egy, akkor nem,
azt kell valasztania, s akkor az On szdméara az lesz a ,legjobb”.

E.) KOCKAZAT

Teljesen esetfliggd, hogy mi a fontosabb: a teljes egészében kiszamithatdé
hitel (pl. 10 évre rogzitett kamatozasu 10 éves futamidejl hitel) vagy a
valtozé kamatozasu, indulaskor olcsébbnak tiné varidcié? Ugyanez a
tamogatott hitel: szabad-e vallalnia a vele jaré kotottségeket vagy sem?
Amennyiben On kockéazatkeriilé tipus, akkor dnmagdban ez a szempont
felulirhat minden mast, s inkdbb megfizeti a magasabb kamatot a
biztonsagért, mint hogy kockaztasson vagy inkabb valaszt piac kamatozasu
hitelt, mint tdmogatottat, a vele jaré potencidlis biintetések miatt. Onnek
ez esetben a leghosszabb id6tavra rogzitett hitelkamatu termék lesz a
.legjobb” vagy a tamogatott hitellel szemben egy sima piaci, hidba
egyértelmien dragabb.
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F.JKOLTSEG

Szandékosan hagytam a végére azt, ami a tobbség szamara az egyetlen
szempont. Az On szdmdra ne legyen az! Ha csak a fenti, nem teljes kord, egyéb
szempontokat (hitel feltételeket, terméktulajdonsdagokat) is figyelembe veszi,
maris lathatja, hogy sok esetben azok fontosabbak lehetnek a konnyen lathatd
koltségeknél. Ezzel nem azt allitom, hogy figyelmen kivil kell hagyni ezt a
szempontot, csak arra akarom felhivni a figyelmét, hogy ne kizarélag ez
alapjan valasszon!

Ha pl. abban a szerencsés helyzetben van, hogy tobb, hasonlé eséllyel elérhetd
és id6ben megkaphatd, a célja elérésére alkalmas, elfogadhatd szereposztasu,
hasonlé kockazatu termék kozil valaszthat, akkor egyenesen ez lesz, ez
legyen a legfontosabb szempont!

IIl. HOGYAN LEHET VALOGATNI A KULONBOZO LEHETOSEGEK KOZUL?

Ha csak az el6bbi hat szempontot veszi alapul, akkor van kozottik olyan,
amelyikkel kapcsolatban tobbé-kevésbé pontos informacidkhoz juthat
bankfidkban, banki honlapokon vagy akar telefonos érdeklédésre: koltségek,
kockazatok, szereposztas, alkalmassag. Természetesen mindegyik korlatokkal
értendd!

S vannak olyan szempontok, amiket nem tud elére leellenérizni, arra tud csak
hagyatkozni, amit Onnek mondanak: esély, 4&tfutdsi idS, pontos
jovedelemvizsgalati szabalyok. Ebben nagy segitségére lehet egy tapasztalt
tanacsadd, hiszen ha j6, akkor 6 nem érdekelt abban, hogy Ont valétlan
informacidkkal félrevezesse (pl. persze, fog ez menni két hét alatt!), éppen
ellenkezéleg: az a j6 neki, ha hiteles, valds informacidkkal tudja segiteni Ont a
valasztasdban, mert ez esetben bebizonyitja az On szamara, hogy ért a
szakmajahoz, s érdemes ra hallgatnia.

Tegyilk fel, innen vagy onnan megvannak a dontéshez szilkséges informacioi.
Ez esetben érdemes valamilyen fontossagi sorrendet feléllitania (ez, ugye,
teljesen esetfiiggd), s az alapjan kivalasztania az Onnek ,legjobb” hitelt.

IV. MIBEN TUD SEGITENI ONNEK EGY, A HITELPIACON JARTAS JO TANACSADO?

1.) Fentiekbdl kovetkezéen tobb és alaposabb informacidéval tudja ellatni, mint
amennyit valaha is képes lehet fidkokban tett l|atogatasokkal és
telefonalgatasokkal, honlapok bongészésével begydjteni.
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2.) Segit ezeket rendszerezni.
3.) Ha jo, segit feltarni az Onnek fontos szempontokat.

Tehat, ha jél végzi a dolgat, akkor On sokkal megalapozottabb déntést hozhat
annal, mint amilyet egyébként hozhatna. Mas példa: laikusként is tudna barki
hazat tervezni és épiteni, mert el6bbihez elég a papir és a ceruza is, utébbihoz
meg anyag és munkaskéz, de ugye abban egyetértink, hogy biztonsagi,
energiafelhasznalasi, haszndlhatdésagi szempontbdl lesz némi kilénbség a
laikus és az épitész altal tervezett haz kozott..Ugyanez a helyzet a
jelzaloghitel esetében is: egy j6 tanacsadé olyat tud Onnek megtervezni és
dsszerakni, ami az adott pillanatban és az adott helyzetben a ,legjobb” Onnek.

S mi van akkor, ha nem jé a tandcsadé, On pedig hallgat r4? Mint minden
szakmaban, mi is naponta szembesullink azzal, hogy mai napig talalni
kontarokat ezen a téren is, mégis hiszink abban, hogy a mindségi
szolgaltatasnak van értéke. Legegyszerlbben ugy tud errél meggy6z6dni, ha
kapcsolatba ép vellink is, aztan ha el6tte vagy utana kontarokkal is volt mar
dolga, akkor észre fogja venni a kilonbséget! Ha pedig egy masik jo
tanacsaddval hozta 6ssze a sors, akkor pedig orilhet, mert két, kilonb6z6
forrasbdl is megerdsitést nyerhet, igy még biztosabb lehet dontése
helyességében. Hogy kit valaszt kozilik? Az az On dontése. Mi azt valljuk,
hogy gy6zzon a jobb, a meggydbz6bb, a felkészlltebb!

SEGITUNK ELIGAZODNI AZ ON HITELEBEN IS!

KAPCSOLAT _'R

TANFOLYAMUNK KOVETKEZO RESZE:
REMTORTENETEK
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